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Piém nhan dau tu:

v/ Cong ty C6 phan T4p doan Pau tu Thing long, (TIG), hién tap trung vao 04 mang kinh doanh chinh
la: (1) Bat dong san, (2) Thwong mai, (3) Piu tw tai chinh theo hwéng nim giir cong ty tiém ning,
va (4) Truyén thong. Trong d6 hién tai Pau tu bat Pong san va thwong mai dich vy hién dang tro
thanh nhitng mang kinh doanh quan trong nhat cia cong ty, trong nim 2014 doanh thu mang thuong
mai va dich vy dat 108,7 ty, va kinh doanh bat dong san 1a 27.2 ty. Mang dau tu cac du an bat dong
san la mang mii nhon haa hen dem lai doanh thu va lgi nhuan chinh cho Cong ty trong tuong lai.

v TIG va céc cong ty con cua TIG dang s& hitu mot sé dy an bat dong san trién vong tai khu vuc thi
truong bat dong san dang 4m dan phia Tay Ha Noi va khu vuc ciu Nhat Tan. Cu thé: Xung quanh
Trung tdm hoi nghi Quédc gia, TIG dd nidm 3 du 4n ddy du hd so phép 1y 1a D &n khu nha vuon lién ké
TIG Pai M6 (TIG Dai Mo Green Garden House) - phuong Pai M6, quan Nam Tir Liém, Ha Noi (DT
6.877,9m2); Dy &n Toa nha hon hop Thanglong Royal Plaza (TIG Tower) - L6 3E9 Khu do thi méi
Cau Giay, Ha Noi - di dién Trung tdm hoi nghi quéc gia (DT 3.871m2) va Dy an Khu nha ¢ L6 8.1
M3 Dinh - phuong My Binh 2, quan Nam Tu Liém, Ha Noi - gan k& mat duong Lé Bac Tho (DT
3.704m2) véi gia von thap.

v" Du 4n khu nha vuon lién k& TIG Dai M& véi 4.547,7 m2 dét thuong mai va ty 18 nim gitr 75% du an
s& gilip TIG ghi nhan 40-50 ty dong lgi nhuan nam 2015.

v" Du an TIG Tower c6 vi tri dep véi 3 mit duong ciing duoc ky vong dem vé 50 ty dong lgi nhuan sau
thué nho ban 4/8 16 khéi nha thip ting (nha phd). Cac 16 con lai s& xay dé kinh doanh nha hang, khach
san, can ho dich vy, showroom hoic ban tao lgi nhuan trong cac nim téi. Khdi cao ting (2.200m2,
30tang) dé danh xay thap TIG Tower (cao 6¢ hdn hop khach san, cin ho dich vy, van phong, thuong
mai dich vu) vira cho thué mot phan can ho thu hdi von vira dem lai phan khach san, thuong mai vin
phong khai thac tao dong tién lau dai .

v' Duy an khu nha & 16 8.1 My Binh Véi toa nha chung cu 21 tang (209 can ho) va 09 cin nha vuon lién
ké (DT 3.704m2). Dy 4n da duoc chuén bi xong mat brfmg va dang hoan thién cac thu tuc chuén bi dau
tu cudi cung. Dy an du kién s& dugc khéi cong quy IV/2015.
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v' Dy an Nha nghi dudng, giai tri va dich vu hdn hop (Vantri Ecoland) voi DT 38ha phia bic cau Nhat
Tan, hién dang trong qua trinh hoan thién cong tac chuan bi dau tu, s& trién khai khai cong trong nim
2016. Dy &n nay la duy an chu dao, tao dong tién 16n va l1au dai cho TIG giai doan tir 2016 tré di (38 ha
nam & khu vuc xa Nam Hong - Van Tri, Pong Anh, Ha Ngi, trung tam khu d6 thi tai chinh - sinh
thai Asean, trén truc trung tdm Nhat Tan - Noi Bai, v4i 1oi nhuén dy an nay khoang 400- 500 ty.

v Duy an Khu du lich - Biét thy sinh thai nghi dudng Vuon Vua (Vuon Vua Resort& Villas) huyén Thanh
Thuy - Phi Tho di dugc TIG dau tu tir 1au véi suat dau tu thap. Néu tinh riéng tién chi ¢ GPMB
trong thoi diém hién nay ciing s& phai mat téi 100 ty dong. Du &n s& khai truong dua vao khai thac
dich vu du lich, nghi dudng, luu tré, giai tri khu resort gdm 100 phong khéch san, bungalow, tao doanh
thu dich vu khoang 30 - 50 ty dong trong ndm 2015 va tiép tuc tang trong cac nam tiép theo; mé béan
cac villas nghi dudng (vira xay cho khach hang vira ban dan trong sé gan 200 villas). Loi nhuan wéc
dat 20-30 ty ddng nim 2015 (néu chi tinh loi nhuan dich vu du lich nghi dudng va ban 20 villas). Néu
day manh ban villas nghi dudng lén 50 - 100 villas thi c6 thé thu vé thém 20-35 ty déng loi nhuan.

v" Dy an Cira Tung Golf Resort & Villas (DT 26,5 ha, c6 thé mé rong 1én 150 ha) dang dam phan véi doi
tac Lao, Théi Lan phaét trién dy &n hodc chuyén nhuong du &n. Loi nhuan wéc tinh 30 -50 ty ddng.

v" Vi tinh hinh tai chinh lanh manh, khéng chiu ap lec vay von ngan hang, uéc tinh tong mac loi nhuan
ma cac dy an bat dong san dem lai cho TIG c6 thé 1én dén 727 ty ddng, twong dwong véi gia tri 27.500
dong/co phiéu véi s6 luong 26.5 triéu cd phiéu cua TIG hién nay, cao gap hon 2,5 1an thi gia cua TIG
trén san ching khoan.

v Vi hé sé no phai tra trén von chu sé hitu 12 47%, no phai tra trén tong tai san 1a 27.7%, - véi tinh chit
no vay ngan hang rat thap, chu yéu 1a ngudi mua tra tién trude, von huy dong khong tra 14i va khong bi
stc ép tra no dén han, nén cé thé danh gia tinh hinh no phai tra cia TIG & muc an toan cao, khong gay
ap luc tai chinh cho Cong ty. Chung t6i danh gid TIG c6 mot sic khoe tai chinh lanh manh.

v Do gia tri cua TIG cha yéu nam & cac du an bat dong san caa Cong ty do d6 chiing toi chon phwong
phap dinh gia theo NAV dé dinh gia TIG. Chiing t6i danh gia, gia tri tai san rong mdi ¢ dong TIG
duoc huong khi so hiru ¢ phiéu cong ty & muc: 26,373 dong/Co phiéu.

v' TIG dang 1én ké hoach chuyén niém yét tir HNX sang HSX dé ph hop hon véi chién lugc tang tdc
phét trién trong thoi gian téi.

1. Phan tich HD.SXKD (TI1G — HNX)
1. Thong tin co ban:

v/ Cong ty C6 phan T4p doan Pau tu Thing long, (TIG), hién tap trung vao 04 mang kinh doanh chinh
la: (1) Bat dong san, (2) Thuong mai - Phan phdi, (3) Pau tu tai chinh theo huéng nam giir cong ty
tiém nang, va (4) truyén thong.

v' Pau tu kinh doanh Bat dong san 1a linh vuc hoat dong chu dao cia TIG. Véi kinh nghiém hon 10 nim
hoat dong trong linh vuc dau tu bat dong san va hién quan ly, so hitu nhiéu du 4n ¢ quy dat hang trim
ha, c6 vi tri dep ¢ Thua d6 Ha Noi va lan can. Hién TIG va cac thanh vién dang chu tri quan ly, s¢ hiru,
hop tac dau tu 6 dy &n bit dong san bao gédm: Dy an Khu nha vuon lién ké& TIG Pai M3, quan Nam Tir
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2.

Liém, Ha Noi (6.877,9 m2); Dy an Khu nha & 16 8-1 My Dinh, Ha Ngi (3.704 m2); Dy an Toa nha hon
hop Thanglong Royal Plaza (TIG Tower) - L6 3E9 Khu dé thi mgi Cau Gidy, Ha Noi (3.871 m2); Du
an Vantri Ecoland, Pong Anh, Ha N¢i (38 ha); Dy &n Khu Du lich, Biét thy Sinh thai Nghi dudng
Vuon Vua, Huyén Thanh Thity, Phii Tho (84,9 ha); ciing mét s6 du an dang trong qua trinh thyc hién
c4c thu tuc phap 1y.... Ching tdi s& gidi thiéu cac dy &n cu thé & phan sau

TIG da va dang dau tu tai chinh thanh cong, nam giit cac du an hap dan c6 gia tri thuong mai cao
cling nhu diu tr M&A céc cong ty tiém ning vai chi phia dau tu rat thip. Chién luoc cua Tap doan 1a
tiép tuc phat huy thé manh vé ngudn luc tai chinh, cac mdi quan hé va ngudn co hoi dau tu hap dan dé
dau tu so hitu cac du 4n bat dong san co gia tri cao, cac du an khai tai nguyén khoang san cé gia tri
cao, dau tu thdu tom cac cong ty tiém nang c6 gid tri tai san 1on dé tai co cdu va dua 1én niém yét giao
dich trén thi treong chang khoan.

Hoat dong thuong mai cia Cong ty dang tap trung phét trién hé théng siéu thi phan phdi
thegioixedien.vn dé phan phdi bén 1¢ cac san phiam xe dap dién, xe may dién, oto dién, xe dién chuyén
dung khéc. Hién di c6 6 sieu thi, cira hang tai ha noi va Bic ninh cung hon 30 dai ly tai c4c tinh tur
mién trung tré ra. K& hoach trong nim 2015 phat trién thém 10 cira hang, siéu thi va hon 100 dai 1y
trén toan quéc.

Nam 2015, TIG sé& phat trién manh hoat dong cua san giao dich bat dong san Thanglong invest group,
lien két voi nhom Lién minh san giao dich bt dong san G5 dé trién khai phan phéi cac du an cua TIG
va ddi tac khach hang TIG va nhém G5.

Thanh vién trong mang truyén thong cia TIG TIC.media (Cong ty CP Vin hoa Thong tin Thing
Long) la nhitng thuong hiéu c6 tén tudi trong linh vuc truyén thong — su kién — xuét ban, vira hoat
dong kinh doanh cé hiéu qua, 1a cong cu ddi ngoai va hd trg hoat dong quang ba thwong hiéu, phét
trién kinh doanh san pham dich vu bt dong san, phét trién san pham M&A va xay dung cac thuong
hiéu chirmg khoan... hiéu qua cho Tap doan va cac don vi thanh vién.

Trong céc nam téi, Cong ty dinh huéng ddy manh déu tu khai thac cac du &n bat dong san tiém niang
ma Cong ty dang s& hitu. Véi sy phuc hoi cia thi truong bat dong san ching t6i danh gia rang doanh
thu va loi nhuan cia TIG s& 6 sy cai thién dang ké trong cac nam sau.

Hoat dong SXKD trong nhung nim gin diy:

2.1.Hoat dgng SXKD 4 nim gan day:

(Nguén: DVC tinh téan va tong hep)

KET QUA KINH DOANH (7 VD) 2012 2013 2014
Kiém todn D& Kiém todn | D& Kiém todn | D& Kiém todn
T6ng doanh thu 26.7 93.4 161.9
Téng trudng 8% 249% 73%
L&i/I0 tir HD Kinh doanh 3.3 10.5 36.3
L3i/(16) rong 2.7 8.1 29.5
CAN POI KE TOAN (7 VD)

T6ng tai san Ngén han 103.4 89.8 295.5
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T6ng Tai san 329.1 279.9 512.1
C6ng ng ngan han 52.7 37.3 52.7
V6n chi SG hitu 161.4 170.6 300.2

> Niam 2012 va 2013 do kho khin chung ciia nén kinh té vi mo, chinh sach that chat tién t¢, I4i suat huy
dong vén vay cao, dan t6i thi treong bat dong san dong bang va sut giam manh vé gia. TIG chi truong
thu hep hoat dong kinh doanh, dan tién d6 dau tu cac dy &n, tra bét no vay dé vuot qua giai doan kho
khan.

> Nho ¢6 sic khoe tai chinh viing chac va tam nhin dang din TIG di vuot qua giai doan khé khan tir
2010-2013 twong ddi dé dang véi viéc tiép tuc kinh doanh c6 13i. Nghia vu ng giam manh va no ngan
hang khong cé khién cho TIG c6 nhiéu du dia dé huy dong vén phat trién cac dy &n tiém ning trong
cac nam sau khi thi truong phuc hoi. Nam 2014, TIG da tan dung tot co hoi hdi phuc tir thi truong dé
tang nhanh vé von, tai san va loi nhuan.

> Dén thoi diém hién nay, TIG chi vay ng ngan hang (vay no ngan han) 5 ty ddng, chiém ty Ié rit thap
S0 Vai tong no; phai tra ngan han con lai chu yéu 1a khoan khach hang tra trudc; No dai han hau hét 13
vay noi bo cac thanh vién, ddi tac vai 14i suat khong ky han va da c6 ngudn ddi trir ng twong Gng.
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(Nguén: DVC téng hgp)
2.2.Céac dy &n BDS tiém niing cia TIG:

D an khu nha vueon lién ké Dai Mé. (6.877,9 m2)

TIG hién so hiru 75% quyén sir dung khu dét. Vi tri du an cach Trung tam hoi nghi qudc gia 2km, doi
dién voi du an Pai mé cua Vinaconex - Viettel

TIG d3 dau tu xay dung ha tang va s& ban phan 16 (nén, méng) chinh thuc ra ngoai thi truong.

Muc gia ban du kién 1a ban 35 triéu/m2 trén dién tich dat thuwong mai c6 thé béan la 4500m2, Cong ty
s& c6 muc lgi nhuan 40-50 ty dong.

Bao c4o tom tit — TIG Trang 4



TIG PAI MO |

Green Garden Honte o

Duw &n TIG Tower

Dién tich khu dat 3.871m2 Déi dién TT Hoi Nghi Quéc Gia, trén duong Pham Hang, hién TIG nam
giir 68% quyén s¢ hitu. Dy &n du kién xay dung cao 6c dién tich san 30.000m2, trén dién tich dat
2.100m2, 1700m2 duoc ban nham tao ngudn tai chinh cho viéc xay cao oc

Thi gi4 manh dat twong duong 200 ty, twong tng TIG dang nam giit ti san trj gia 136 ty dong.
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Dw an My Dinh

Dién tich dy &n 3.704m2 tai Xom Chua, phuong My Dinh 2, quan Nam Tu Liém, Ha Noi canh toa
FLC, TIG nam gitr 50%. Hién tai gia tri thi truong dat lai khu vuc My Binh 30tr/m2 twong tng TIG
dang s& hitu tai san 57 ty dong.

Dw &n Vuon Vua Resort&Villas - Phu The

Dién tich 84,9 ha, hién TIG dang nim giir 60%, khi dinh gi4 manh dat theo phuwong phap thay thé tirc
Ia tién dén bu giai phong mit bang theo don gia hién tai thi manh dat c6 tri gia khoang 100 ty dong.
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Céong ty dang trién khai du an Vantri Ecoland

Dién tich 38ha, cdng ty dang tién hanh thu tuc hoan thién hd so phap 1y cho du an.

3. Danh gia tai chinh
«» Doanh thu:

v' Doanh thu ciia TIG ¢6 su sut giam nhe trong ndm 2012 va bat du cai thién tich cyc trong nam 2013 va
tang truéng nam 2014. Mang kinh doanh bat dong san caa Cong ty bét dau tiéu thu san pham tai mot
s6 du &n (du an Pai M3, My Binh). Ngoai ra, trong nam 2015 Cong ty day manh mang thuong mai dé
gia tang doanh thu.

v Tuy nhién, doanh thu cta TIG trong cac niam truéc van & mirc khiém ton do Cong ty chu truong gidn
tién do dau tu cac du an, giam ng vay va cho TT béat dong san phuc hdi. Chung ti danh gia cao tam
nhin ciia ban lanh dao CoNng ty va cho rang doanh thu chi thuc sy ting manh sau khi Cong ty ddy manh
ban hang cac du &n bat dong san hién c6 nim 2015.

v' Ching t6i lac quan véi trién vong ting trudng doanh thu trong cac nam t&i khi TIG khi thi truong bat
dong san da phuc hdi tao diéu kién dé Cong ty trién khai cac dy an hién Cong ty di co dat sach. Trong
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nam 2015, trién vong doanh thu bat dong san cua Cong ty s& dén tir du 4n TIG Dai Mo Green Garden
House va dy 4n Vuon Vua Resort & Villas. Du an Vuon Vua Resort & Villas ¢ thé ghi nhan mot
phan doanh thu quy 1V 2015. Tong mirc doanh thu ndm 2015 du kién dat 500 ty dong.

v" Doanh thu quy 1 nim 2015 ciia TIG chwa bao gom nhiéu doanh thu mang bat dong san. Tuy nhién
doanh thu ciia Cong ty htra hen s& cai thién manh vao cac quy sau nim 2015, khi du 4n Pai M ban
hang. Chiing t6i wdc tinh tong doanh thu ciia TIG s& 1a 300 ty VND trong nim 2015 bao gom hon 100
ty doanh thu tir dir &n TIG Dai Mo Green Garden House qua dé cai thién dang ké hiéu qua kinh doanh
va stc khoe tai chinh cua Céng ty.

% Lgi nhuan:

v Loi nhuan caa TIG bat dau phuc hdi trong nam 2013 va ting truong nim 2014. Két qua kinh doanh
ciia Cong ty van c6 thé xem 1a kha quan néu so sanh véi céc cong ty bat dong san cuing nganh khac vi
thé tai chinh 1anh manh. Trong khi phan dong cac cong ty bat dong san khac chiu chi phi l3i vay ting
cao, doanh thu giam do khdng tiéu thu dugc san pham thi TIG chiu tic dong tuong tu song nhe hon
nhiéu.

v' Trong nim 2014, cac chi phi quan 1y va ban hang dugc chu dong kiém soat gidp Cong ty c6 loi nhuan
cao kha so vai ciing ky cuing véi doanh thu tiép tuc tang truong. R6 rang, khi cong ty tiéu thu duoc dat
nén tai dy an TIG Dai Mo Green Garden House thi kha ning sinh 10i cua Cong ty s& ting 1én dang ké.

v' Quy 1/2015, loi nhuan cua TIG udc dat 15-20 ty dong.

v' Nam 2015, TIG dit ké hoach lgi nhuan trudc thué & mirc 150 ty dong, ké hoach nay cé tinh kha thi cao
dia trén co s& lgi nhuan tir cac du &n hién c6. Chang toi du phong lgi nhuan sau thué cua TIG trong
nam 2015 s& c6 sy ting trudng tich cuc va dat khoang 120-150 ty dong loi nhuan sau thué trong diéu
kién phat hanh thanh cong tang von lén 680 ty dong. Trong d6, Cong ty hach toan loi nhuan tir bat
dong san ddi véi du an TIG Dai Mo Green Garden House, Vuon Vua Resort& Villas: Tir 50-100 ty
d6ng; loi nhuan tir dau tu tai chinh 20 ty dong, loi nhuan tir thwong mai 20 ty dong, tir san giao dich
bt dong san 10 ty dong va lgi nhuan khac nhu dich vu, luu tri hay chuyén nhuong du an néu phat
sinh 1a 30-50 ty dong . Thém vao d6, ching t6i luu ¥ cac nha dau tu rang trién vong ting truong loi
nhuan trong cac nam tiép theo 1a cao khi Cong ty con nhiéu dy an tiém ning khéac di vao giai doan khai
thac.

% Hiéu qua quan ly:

v" ROA va ROE cua TIG bi suy giam trong 2011- 2012 va phuc hdi vao 2013 va 2014. Nguyén nhén cha
yéu 1a do cac khé khin chung cua nén kinh té tic dong manh dén linh vuc bat dong san 1a linh virc cha
dao cua Cong ty. Doanh thu bat dong san rat thip cong thém chi phi 13i vay gia ting da tac dong manh
dén hiéu qua kinh doanh caa Cong ty nhitng nam 2011 va 2012. Tuy nhién nhd quyét liét co cau, hiéu
qua kinh doanh cua TIG da duoc cai thién dang ké.

v" Tu nam 2014 tr¢ di, Chang t6i ky vong Cong ty sé cai thién dugc kha nang sinh 1oi hién tai khi doanh
thu bat dong san (linh vuc 6 bién lgi nhuan cao) bat dau tang tré lai. Chlng t6i ky vong bién loi
nhu4n ting 1én dang ké trong cac quy toi do danh gia cao kha ning ban hang cua du an TIG Dai Mo
Green Garden House.
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% Co cauvon:

v/ Cudi ndm 2014 no ngan han cua TIG ting 41,6 % so voi nam 2013, do day manh cac hoat dong kinh
doanh trong nam. Trong d6 vay ngan han chi chiém ty I chura dén 10% nham bo sung vén kinh doanh
thuong mai va bat dong san voi lai suat thip khoang 8,5%. Khoan no dai han ting tir 16,5 ty dong 1én
88,9 ty dong nhung c6 dén 74 ty dong la khoan nhan hop tac dau tu, vay dai han chi con gan 600 triéu
dong.

v Hién TIG khéng c6 cac khoan no phai tra nao qua han (khdng c6 no xau). Nhu vay, véi hé s6 no phai
tra trén vén chu s hitu 12 46.9%, no phai tra trén téng tai san 1a 27 %, véi tinh chat ng vay ngan hang
thap, ng vay ngan han thap, chi yéu 1a ngudi mua tra tién truéc, vén huy dong von khac khong tra 14
va khong bi stc ép tra ng dén han, nén c6 thé danh gia tinh hinh no phai tra cia TIG ¢ mirc an toan
cao, khdng gay ap luc tai chinh cho Cong ty.

v" Nho co cdu vdn lanh manh, Cong ty mién dich véi sy bién dong cua i suat va do d6 con nhiéu du dia
dé huy dong thém vén ddy manh trién khai cac du &n hién tai cua Cong ty khi thj truong bit dong san
dién bién kha quan.

v Nhin vao cac chi s6 thanh khoan theo timg niam, kha ning thanh toan cta TIG dang ting 1én va & mic
an toan khi hé sé thanh toan hién thai va thanh toan nhanh & mirc dam bao cao.

v" Nhin chung stc khoe tai chinh ciia TIG la binh thuong va khong c6 yéu té trong yéu nao dang quan
ngai. Thém vao d6 ching toi cho rang tinh hinh tai chinh ciia TIG mang tinh 6n dinh, bén viing cao
dic biét trong thoi gian téi khi dong tién du kién tir cac du 4n s& manh 18n tir ndm 2014, trong khi nhu
cau vbn dau tu s& khong ting nhidu do Cong ty tan dung luong tién khach hang ung trudc khi mua céc
san pham bit dong san dugc ma ban trong thoi gian t6i.

v Chung tbi danh gia mire do vay ng hién nay cia Cong ty & mac trung binh va khéng qua rai ro mac du
ty 18 don bay dang & muc cao do ngudn tién tir cac c¢ong trinh van vé déu. Trong nim 2015 va 2016
lam phét s& & muc thap, on dinh va do d6 Cong ty s& khong phai chiu cac ca soc vé 13i suat va that chat
tin dung bat ngo. Stic khoe tai chinh cua Cong ty s& dugc ting cudng trong cac nim toi.

K& hoach ting von va sir dung von

Tong von huy dong qua cac dot phat hanh t6i da 388.5 ty dong (38,85 triéu cp). Von diéu 1& TIG sau
khi phét hanh thanh cong 1a 680 ty dong. Du kién phat hanh 2 dot:

Dot 1: phét hanh 26,5 triéu c6 phiéu cho c6 dong hién hiru voi gia bang ménh gia va 2,65 triéu cb
phiéu tra cé tuc.

Dot 2: phéat hanh 10-12,35 triéu ¢ phiéu riéng Ié cho dbi tac chién luoc nude ngoai va di tac khach
hang than thiét trong nuée vai gia phéat hanh bang ménh gié.

v Phuong an sir dung von:

Pau tu vao cac du an bt dong san : 250 ty ddng trong do:
- Dur &n Vuon Vua Resort & Villas : 90ty dong
- Duw én TIG Dai Mo Green Garden House : 80ty dong;
- Duw &n khu nha 616 8.1 My Dinh : 50ty dong;
- Dy anTIG Tower : 30ty dong

Bao c4o tom tit — TIG Trang 9



Pau tu phat trién chudi siéu thi xe dién thegioixedien.vn : 25 ty dong
Thuyc hién 2-3 thuong vu M&A . 55 ty dong
B6 sung vao ngudn vén luu dong . 58,5 ty dong

4. Pinh gia cb phiéu
Do gié tri ciia TIG chu yéu nam & cac du &n bat dong san cua Cong ty do d6 ching t6i chon phuong
phap dinh gia theo NAV dé dinh gia TIG. Chung t6i chi dinh gia lai c4c tai san bat dong san cua TIG.
Céc tai san va nghia vu no khac ching toi gitr nguyén gia tri nhu gia tri s6 sach.

(Pon vi: Ty dong)

Ty dong Gia tri sd sach Pinh gii lai
Tién 137.1 137.1
Dau tu ngin han 44.7 44.7
Céc khoan phai thu 59.1 59.1
Hang ton kho 49.1 49.1
Tai san ngan han khéc 5.4 5.4
Tai san ¢d dinh 24.5 24.5
Dau tu cong ty lién két 19.3 19.3
Dau tu dai han khac 119.1 491.6*
Tai san dai han khac 9.7 9.7
Tong tai san 468 840.5
Téng nghia vy ng 141.6 141.6
Tai san rong 698.9
Vén diéu 1& 265.0
Tai sdn rong/cp 26,373 dong/ CP

(Nguén: DVC téng hep)

* Toan bo tai san cia TIG bao gom 04 dy &n chinh dugc chung t6i danh gia dya trén mat bang gia thi
truong hién nay: 1). Dy &n TIG Dai Mo Green Garden House voi 4.547,7 m2 dat thuong mai Véi loi
nhuan du kién 10 triéu dong/m2 véi ty 1& nam giir 75% duy an s& gidp TIG ghi nhan 134 ty dong 2). Dy
an TIG Tower c6 vi tri dep véi 3 mat dudng ciing duoc ky vong dem vé tdi thiéu 200 ty dong loi
nhuan, trong d6 TIG chiém 136 ty ddng 3). Du 4n Khu nha ¢ 16 8.1 My Dinh ( 3.704 m2) du kién
trong twong lai s& mang lai cho TIG 57 ty dong lgi nhuan 4). Dy an Vantri Ecoland 38ha phia bic cau
Nhat Tan s& dem lai loi nhuan 16n khi gia dat khu vuc ting 20% sau khi thong xe cau Nhat Tan. Ngoai
ra, du &n Vuon Vua Resort & Villas - Phi Tho dd dugc TIG déau tu tir 1au véi suat dau tu thdp. Néu
tinh thoi gia hién nay, chi tinh riéng tién GPMB ciing da 1én toi 100 ty dong.

Chiing t6i dinh gid, gid tri tai san rong méi cé dong TIG dwoc hwéng khi sé hizu cé phiéu cong ty ¢
miic 26.373 dong/Cé phiéu.

. Kétluan:

TIG la mét cong ty c6 nhiéu tai san la bit dong san c6 gia tri va siec khoe tai chinh lanh manh. Gia tri
thi truong cia ¢6 phiéu chua phan dnh dwoc gid tri hién thuc ciia Cong ty. Tang truong loi nhuan
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tuong lai kha chac chan nho thi truong bat dong san phuc hoi va trién vong ban hang tai cac du an cao.
Trong tinh hinh két qua kinh doanh caa TIG van rat tich cuc, gia c6 phiéu cé thé dat mac 16.000 dong
trong tuong lai gan. Chlng t6i cho ring muc gia hién tai cua Cong ty 1a mirc gia c6 thé xem xét dé
MUA.

Phong phéan tich DVCSpeculator
Pai dién: Nguyén Tuin Anh - S6 DT 097 436 1111
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